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Landzonetilladelse - Lovliggerende

Norddjurs Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til lovligge-
relse vaerelser til ferieudlejning etableret i den vestlige lange af ejendommens oprindelige land-
brugsdriftsbygninger pa adressen Emmelevvej 8, Emmelev, 8500 Grenaa, 4 | Emmelev By, Rimsg.

Luftfoto visende ejendommen beliggenhed - Rad prik midt pd ejendommens gdrdsplads

Forudseaetninger
Tilladelsen er meddelt pa grundlag af oplysningerne i din ansggning. Det forudsaettes derfor at det
ansggte udferes som beskrevet i ansggningsmaterialet og i overensstemmelse med falgende vilkar.
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Vilkar for tilladelsen
Der stilles fglgende vilkar for tilladelsen:

1. At det ansggte er udfert som beskrevet i ansggningsmaterialet modtaget den 21-12-2023 den
12-03-2024 og den 14-03-2024.

2. At der er/bliver etableret 5 parkeringspladser til de 5 vaerelser der lovliggares

3. At der indhentes en udlejningstilladelse til ferielejligheden ved Plan- og Landdistriktsstyrel-
sen

Naboorientering
Naboorientering er udeladt da Norddjurs Kommune vurderer, at det ansggte er af underordnet betyd-
ning for naboerne jf. Planlovens § 35, stk. 5.

Det er vurderet at det ansggte ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa de omkringliggende ejendomme.

Den narmeste naboejendom er beboelsesejendommen beliggende gst for ejendommens bebyggelse.
Afstanden til naboskel mod @st er ca. 50 m malt fra den bygningslaenge vaerelserne, der er sggt lov-
liggjort, er etableret i.

Syd, est og nord for ejendommens eksisterende bebyggelse er der dyrkede marker. Markerne pa den
anden side af Emmelevvej hgrer til ejendommen.

Der er i 2006 meddelt landzonetilladelse til etablering af tilsvarende veaerelser til udlejning. Veaerel-
serne til ferieudlejning der nu er ansggt lovliggjort, er etableret i 2015 og har siden vaeret anvendt
upatalt.

Kommunen har derfor vurderet at der ikke sker en vaesentlig andring af ejendommens anvendelse i
forhold til naboerne.

Sagsfremstilling
Ejendommen er noteret som en landbrugsejendom med et matrikulaert areal pa ca. 28,3 ha.

Ejendommen har oprindeligt vaeret opfart som en firelaenget gard i 1907.
Stuehuset er beliggende pa astsiden af gardspladsen.

Ejendommens sydlige bygningslaenge samt den sydlige del af den vestlige bygningslaenge er ifalge
kommunens luftfotos nedrevet mellem 2002 og 2004.

| den nordlige bygningslaenge har Arhus Amt i 1999 meddelt landzonetilladelse til indretning af gard-
butik i den tidligere staldbygning. Senere har Ngrre Djurs Kommune i 2006 meddelt landzonetilla-
delse til 3 vaerelse til ferieudlejning i tagetagen over gardbutikken i den tidligere staldbygning.

Der er nu ansggt om lovligggrelse af at der i 2015 er indrettet yderligere vaerelser til ferieudlejning i
den nordlige del af den vestlige bygningslaenge, der er bevaret. | den forbindelse er der etableret 2
kviste pa tagfladen mod vest.

Ombygningen af den vestlige bygningslaenge der lovliggares, omfatter faglgende arealer:

Stueetagen har et areal pa 16,20 x 9,10 m svarende til 147 m?2
Tagetagen areal er oplyst til 127 m?
Det samlede areal lovliggarelsen vedrarer er saledes 147 + 127 = 274 m?

Stueetagen er indrettet med stort multirum, 1 vaerelse, 1 badeveerelse, vaskerum, depotrum og gang
med trappe.

Tagetagen er indrettet med 4 veaerelser, 1 badevaerelse og 1 toilet samt gangareal med trappe.
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Kommuneplan 2021
Omradet er hverken omfattet af lokal- eller kommuneplanlaegning, men ligger i det abne land, land-
zone.

Vurdering

Der er ved afggrelsen lagt vaegt pa, at det ansggte ikke strider mod kommuneplanens retningslinjer
og kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages ved administrationen af plan-
lovens landzonebestemmelser.

Der er lagt vaegt pa, at det ansggte er etableret i tiloversblevne landbrugsdriftsbygning inden for den
eksisterende bygnings ydre rammer. Der er alene etableret 2 mindre kviste pa den vestlige tagflade.

Det er desuden lagt vaegt pa, at de 5 nye vaerelser med tilhgrende faellesfaciliteter til ferieudlejning
pa hensigtsmaessigt vis kan anvendes sammen med de 3 veerelse, der blev meddelt tilladelse til i
2006 i tagetagen i den nordlige bygningslange.

Vurderingen bygger pa at lovligggrelsen af vaerelserne til ferieudlejning der er etableret i den vest-
lige bygningslange, ikke vil vare til gene for eller medfare vaesentlige aendringer pa de omkringlig-
gende ejendomme. Det vurderes ligeledes at der ikke er landskabelige, kulturelle og miljomaessige
forhold, der kunne tale imod det ansggte.

Vedr. carport og braeandeskur
Der er i ansggningen ogsa ansggt om lovliggarelse af en carport pa 18 m2og et braendeskur pa 5 m2
opfert ved stuehuset gavl mod syd.

Carporten og braendeskuret er sammenbygget og har et samlet areal pa 23 m2. Da carport-/udhus-
bygningen ikke er integreret under stuehuset tag vurderes den at vaere en selvstandig sekundaer byg-
ning. Da arealet af carport-/udhusbygningen ikke overstiger 50 m? kraever den ikke landzonetilla-
delse jf. til planlovens § 36, stk. 1, nr. 8.

Risikovurdering iht. Habitatbekendtggrelsen

Natura 2000

I henhold til bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af, om projekter i sig selv, eller
i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Naermeste Natura 2000-omrade ”Fuglebeskyttelsesomradet Nordvestlige Kattegat” er beliggende ca.
6,5 km nordgst for det ansggte.

Norddjurs Kommune har vurderet, at aktiviteten ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa Natura 2000
omradet, og at der derfor ikke skal foretages en naermere konsekvensvurdering.

Beskyttede arter omfattet af Habitatdirektivet

I henhold til bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af projekter iht. Habitatdirekti-
vets bilag IV-arter (artsbeskyttelse).

Norddjurs Kommune har ikke kendskab til, at der findes arter der er omfattet af bilag IV i umiddelbar
naerhed af projektomradet. Det er endvidere Norddjurs Kommunes vurdering, at projektet ikke vil
beskadige eller gdelacgge evt. tilstedevaerende yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de arter der er optaget i habitatdirektivets bilag IV.



Offentliggorelse og udnyttelse
Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Norddjurs Kommunes hjemmeside den 26. marts 2024.

Naervaerende landzonetilladelse ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb 23. april 2024.

Klage
Kommunens afggrelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsesdatoen ankes til Planklagenaevnet jf. ved-
lagte klagevejledning. Der er navnets afggrelse, hvornar en klage er indkommet rettidigt.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfaelde af klage ma tilladelsen ikke udnyttes far
sagen er afgjort i Planklagenavnet, medmindre navnet bestemmer andet.
Hvis du ikke har hgrt noget efter klagefristen udlgb, kan landzonetilladelsen udnyttes.

Forzeldelse
Naervaerende landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter at den er med-
delt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Andre tilladelser

Du skal vaere opmaerksom pa at byggeriet kraver byggetilladelse. Det fremgar der er ansggt herom.
Byggesagsbehandlingen pabegyndes efter klagefristens udlgb, under forudsaetning af at narvaerende
tilladelse ikke paklages.

Kommunen har med denne afgarelse, alene taget stilling til ansagningen i henhold til planlovens § 35,
stk. 1. Der er saledes ikke taget stilling til andre tilladelser, der matte vaere nagdvendige efter andre
bestemmelser i planloven eller efter anden lovgivning.

Med venlig hilsen

Pia Hauge
Byggesagsbehandler

Kopi sendt til:
Danmarks Naturfredningsforenings hovedkontor: dnnorddjurs-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening Norddjurs: norddjurs@dn.dk

Klagevejledning - se naeste side
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Klagevejledning
Denne afgarelse kan paklages til Planklagenavnet jf. Planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede er:

Erhvervsministeren

Enhver med retlig interesse i sagens udfald

Landsdaekkende foreninger og organisationer, der har som hovedformal at beskytte natur og miljg,
eller varetage vaesentlige brugerinteresser.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen
med Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Norddjurs Kommune via klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

| klageportalen sendes din klage automatisk farst til Norddjurs Kommune. Hvis Norddjurs Kommune
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i navnet via klageportalen. Du
far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klage-
portalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet. Naevnet afger herefter, om du
kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller
helligdag, forlaenges klagefristen til den falgende hverdag.

Opsattende virkning
En rettidig klage over denne afggrelse har opsattende virkning, medmindre Planklagenavnet be-
stemmer andet.

Segsmal
Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens mod-
tagelse.
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