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Norddjurs Kommune meddeler hermed dispensation fra bestemmelser i Lokalplan 016-707 "Feriecen-
ter ved Albertinelund - Bennerup Strand” i forbindelse med opfarelse af 47 ferieboliger pa ejendom-
men beliggende Albertinelund 3, Albertinelund, 8585 Glesborg - Matr.nr. 2 a Emmedsbo, Hemmed.

Der meddeles dispensation fra felgende bestemmelser i lokalplanen:
§ 4.1 - Dispensation til udstykning.
§ 7.7 - Dispensation til facadehajde.

§ 8.3 - Dispensation til sorte betontagsten pa ferieboligerne.

Dispensationen er meddelt med hjemmel i planlovens § 19, stk. 1.

Da omradet er beliggende i landzone og der fraviges bestemmelserne i en lokalplan, skal der i hen-
hold til planlovens § 36, stk. 1, nr. 6, meddeles tilladelse efter lovens § 35, stk. 1, (landzonetilla-
delse).

Luftfoto af omrddet der viser lokalplansomrddet med byggefelter med grent.

Norddjurs Kommune - Torvet 3 - 8500 Grenaa Tlf.: 89 59 10 00 - www.norddjurs.dk - CVR nr. 29 18 99 86
Telefon- og abningstider: Mandag-onsdag: 10.00-15.00 - Torsdag: 10.00-17.00 - Fredag: 10.00-12.00
E-mail: norddjurs@norddjurs.dk - Sikker e-mail: sikkerpost@norddjurs.dk


mailto:byggesag@norddjurs.dk

Forudsaetninger
Dispensationen er meddelt pa grundlag af oplysningerne i ansggningen. Det forudsaettes derfor at det
ansggte udferes som beskrevet i ansggningsmaterialet og i overensstemmelse med falgende vilkar.

Vilkar for dispensationen
Der stilles fglgende vilkar for dispensationen:

1. At det ansggte udfgres som beskrevet i ansggningsmaterialet modtaget den 08-06-2023, den
18-12-2023, den 10-01-2024, den 12-01-2024 og den 16-01-2024.

2. At tagstenene pa ferieboligerne ikke ma vaere blanke og reflekterende og hgjst have et glan-
stal pa 10.

3. At bestemmelserne i lokalplanens § 9.2, § 9.3 og § 9.4 vedr. beplantning ngje overholdes.

Sagsfremstilling

Norddjurs Kommune har den 8. juni 20023 modtaget en ansggning om dispensation fra to
bestemmelser i Lokalplan 016-707 “Feriecenter ved Albertinelund - Bgnnerup Strand”.
Herudover er der indsendt et forslag til udstykning til kommunens godkendelse, som ogsa
kreever en dispensation.

Ansggningen er fremsendt af HB Totalentreprise ApS. Arealet hvor feriecenteret gnskes
opfart ejers af Albertinelund Camping A/S. Der har i forbindelse med ansggningen om di-
spensationen veeret dialog med udviklerne Udlejningshuse ApS og radgiver LandSyd Land-
inspektgrer.

Lokalplansomradet er beliggende i landzone. Der er samtidig med ansggning om dispensa-
tion ogsad sggt om landzonetilladelse, da en dispensation i en lokalplan, der indeholder en
sakaldt bonusvirkning, kreever at der skal meddelelse landzonetilladelse, hvis lokalplanens
bonusbestemmelser fraviges.

Der er sggt om dispensation til etablering af fglgende:
e At ferieboligernes tage beklaedes sorte betontagsten
o At en mindre del af facaden ved ferieboligernes terrasser far en hgjde pa 5,87 m.

e Udstykning jf. fremsendt situationsplan

Projektet omfatter opfagrelse 47 ferieboliger placeret inden for lokalplanens byggefelter jf.
lokalplanens kortbilag 2.

Ferieboligerne opfgres med facader i tree udfgrt som sortmalet klinkbeklaedning og 40° sa-
deltag beklaedt med mat sorte beton tagsten. Alle ferieboliger far et areal pa 80 m2 samt
17 m2 overdaekket terrasse. Herudover etableres der 2 hemse pa hver 3,3 m2.

Det kan bemaerkes, at der er p.t., ikke er modtaget ansggning om servicebygning og for-
pagterbolig som lokalplanen giver mulighed for at opfare.



Situationsplan modtaget 16-01-2024

- Bld linje er lokalplanens byggefelter

- Gron linje er udstykningsforslag
- Rad stiplet linje er skel

- Pink linje er fortidsmindebeskyttelseslinje
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Naboorientering
Der er i perioden 16. - 31 august 2023 foretaget nabohgring i sagen. Der er indkommet 8 hgringssvar i
forbindelse nabohgringen.

| flere af hgringssvarene udtrykkes der bekymring for den @gede trafikbelastning i omradet og stajge-
ner fra feriecenteret. Desuden er der bemaerkninger om antal sengepladser, vejadgang, eksisterende
og kommende beplantning mv. Herudover er der fremkommet nedennavnte bemaerkninger til de an-
sogte ferieboliger:

Det anfares at det er en stor foragelse af facadehajden, som vil skaemme det naturskanne
omrade. Der er bekymring for om de hgjere facader vil give anledning til skyggegener for den
ost for beliggende ejendom.

Det anfares at betontagsten er parcelhusagtig samt at der ikke gnskes skinnede tagmateria-
ler.

Der gares indsigelse mod at antallet af huse @ges fra 42 til 47 samt den andrede placering af
husene i forhold til lokalplanens kortbilag 2.

Der er i et hagringssvar anfgrt at aendringerne af bygningernes placering og udformning vil
stride med lokalplanens formal.

LandSyd Landinspektarer har pa vegne af bygherre fremkommet med nedennavnte bemaerkninger til
de indkomne hgringssvar:

Generelt:

Det skal indledningsvist bemaerkes, at der er tale om realisering af en ca. 15 ar gammel lokalplan for
omradet, der udlaegger omradet til feriecenter. Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for bl.a. byg-
geriets placering, starrelse, udformning og delvist materiale. Det fremsendte projekt er i udgangs-
punktet udarbejdet indenfor lokalplanens rammer, dog med nogle enkelte undtagelser. Der er sale-
des ansggt om en dispensation til at benytte andet tagmateriale samt en gget facadehgjde pa en del
af bygningen. Der er samtidig ansggt om landzonetilladelse til udstykning.

Alle gvrige forhold, herunder byggeriets materialer, etableringen af veje, stier og parkeringspladser,
terraenregulering og omradets anvendelse etableres i overensstemmelse med lokalplanens bestem-
melser.

Antallet af sengepladser:

Af Lokalplan 016-707 fremgar det, at det maksimalt tilladte antal sengepladser i omradet
er 240. Lokalplanen omfatter ikke indsigeres ejendom. Det ggr dog kommuneplanramme
08-1-F, der udlaegger hele omradet til feriecentre. Lokalplanens realisering pavirker sdle-
des ikke mulighederne for at udlaegge nye feriecentre andre steder indenfor kommune-
planrammen.

Ved projektet planleegges der efter at etablere 47 ferieboliger, hver med 4 sengepladser,
opgjort jf. beregningsreglerne i det dageeldende bygningsreglementi, afsnit 3.5. I bereg-
ningen er bl.a. opredninger og sovesofaer ikke indregnet. Projektet omfatter 2 hemse. Der
planlaegges ikke faste senge p& hemsene. Hele omradet skal drives som ét sammenhaen-
gende feriecenter.

Byggeriets placering:

Al byggeri i omradet placeres indenfor de byggefelter, der er udlagt ved lokalplanen. Byggeriet er
saledes placeret indenfor byggefelterne, og den mindste afstand til eksisterende byggeri bliver en
afstand pa mere end 40 m, til stuehuset pa Albertinelund 4 og samme afstand til Graesholmvej 1.

Det fremgar af lokalplanens vejledningstekst, at Lokalplanens kortbilag 1+ 2 er bindende for omra-
dets fremtidige anvendelse.



Dette svarer til, at bilagene er udtryk for planens ”struktur” og derved en del af de vaesentlige prin-
cipper. Det fremgar endvidere af lokalplanens Kortbilag 2 at bebyggelsens placering indenfor bygge-
felterne, er ikke bindende.

Lokalplanens kortbilag er saledes bindende i forhold til forholdet mellem de bebyggede omrader
(byggefelterne), de granne arealer samt delvist vejfaringen i omradet. Projektet etableres i overens-
stemmelse med lokalplanens struktur, og med byggeri indenfor byggefeltet.

Byggeriet vil omfatte i alt 47 ferieboliger til feriecenteret, hvor der saledes er ansggt om dispensa-
tion til bl.a. at opfgre et mindre stykke af huset med en hgjere facade samt anvende tagsten i stedet
for listetaekket tagpap.

Hver af de 47 ferieboliger far et etageareal pa 80 m? samt et overdaekket areal og 2 hemse. Service-
bygningens areal forventes at vaere i spaendet ca. 100-300 m2.

Det samlede etageareal bliver saledes op til 4.060 m? og med et samlet grundareal pa ca. 60.620 m?
og dermed en bebyggelsesprocent pa ca. 6,7%. Lokalplanen giver mulighed for en bebyggelsesprocent
pa 20, svarende til et etageareal pa ca. 12.120 m2.

Forpagterbolig:

Hele omradet skal drives som ét sammenhangende feriecenter. Der kan derfor opsta behov for at
etablere en forpagterbolig pa et tidspunkt, i overensstemmelse med lokalplanens §3.2 - dvs. at der
ikke er tale om en selvstaendig bolig.

Da der for nuvaerende ikke er og ikke vurderes at vaere behov for en forpagterbolig, er denne ikke
ansggt og der er derfor heller ikke foretaget naermere skitsering af, hvorledes denne ville kunne se
ud eller skulle indrettes.

Til feriehusene etableres der en servicebygning i den nordlige del af omradet. Servicebygningen vil
tjene som forsamlingssted med bl.a. mulighed for servering samt oplysninger omkring omradet, or-
densreglement for omradet. Servicebygningen opfares i alle dens enkeltheder indenfor lokalplanens
bestemmelser.

Byggeriets hgjde:

Der er ans@gt om at opfare i alt 47 ferieboliger. Ferieboligerne vil have en bygningshgjde fra faerdigt
terraen til tagryggen pa ca. 6,5 m samt en facadehgjde pa ca. 2,5 m. Et profilsnit med hhv. lokalpla-
nens rummelighed og projektet er vedlagt. Pa en mindre del af bygningen, etableres der en laeter-
rasse, ved at etablere et indvendigt hjgrne. Dette bevirker, at en mindre del af bygningen (vist med
red indramning) far en facadehgjde starre end tilladt jf. lokalplanen.

Der er saledes ikke tale om, at bygningen bliver hajere end, hvad lokalplanen tillader, men kun at
facadehgjden bliver hgjere pa en begraenset strakning.

> 8 m - lokalplan

6,5 m - Projekt

4 m - lokalplan

AN 2,5m - projekt

Lokalplanens rummelighed vist med bldt og det konkrete projekt vist med sort.

Ds ramme angiver Idte facadehojde for byggeriet,
saddeltaget er trukket tilbage.



Byggeriets udseende:

Projektets byggeri gives et udseende og udferes i materialer i overensstemmelse med lokalplanen,
dog gnskes der mulighed for at anvende sorte betontagsten i stedet for lokalplanens krav om liste-
taekket tagpap.

Ved at kigge pa de omkringliggende huse, ser det ud til, at tagsten er vaesentligt mere fremher-
skende end tagpap i omradet. Derfor gnskes dette viderefert i omradet men fortsat med en ensartet-
hed for samtlige feriehuse indenfor omradet.

Vejadgang:

Adgangen til omradet vil ske i overensstemmelse med lokalplanens angivelse og saledes som vist pa
dispositionsplanerne, med adgang til Albertinelund samt etableringen af en sti langs vejen. Den gv-
rige del af grunden mod vest, syd og gst afsluttes med et beplantningsbaelte, saledes som beskrevet i
lokalplanen.

Fra indkerslen til projektomradet forventes trafikken at folge kommunevejen Albertinelund mod syd
til Emmedsbovej og herfra mod vest til Hemmedvej, saledes som der ogsa er skiltet til bl.a. camping-
pladsen.

Staj:

Planomradet er udlagt til feriecenter, dvs. til en erhvervsmaessig anvendelse. Erhverv er reguleret i
hht. miljebeskyttelsesloven i forhold til stejudbredelse. Der er i projektet ikke aktuelt forhold, der
giver anledning til en mistanke om, at stgjudbredelsen fra omradet vil overstige de vejledende graen-
sevaerdier for stgj i naboomrader. Dette begrundes bl.a. med, at der vil vaere ca. 40 m til naermeste
sommerhusskel og tilsvarende afstand til beboelse i det abne land.

Der vil ved hvert enkelt feriehus bliver etableret en varmepumpe. Pga. afstanden til naboer, forven-
tes der ikke at opsta stajgener udover det forventelige og et rimeligt niveau, vurderet i forhold til at
de vejledende graensevaerdier for stgj forventes overholdt.

Beplantning:

| forbindelse med projektet etableres der og udbygges der randbeplantning rundt om omradet mod
vest, syd og @st, saledes som vist pa disponeringsplanen tidligere i dette notat.

Beplantningen vil blive etableret som et taet laahegn og beplantningen vil ske i forlaengelse af opfe-
relsen af feriehusene. Det endelige plantetidspunkt afhaenger af, hvornar byggeriet vil vaere afsluttet
samt om vejret og sasonen tillader beplantning.

Milje- og Teknikudvalget

Grundet indsigelserne modtaget i forbindelse nabohgringen har sagen vaeret forelagt til politisk be-
handling i Miljg- og Teknikudvalget d. 26. februar 2024.

Udvalget besluttede fglgende:

1. Der meddeles dispensation til sorte betontagsten pa ferieboligerne med vilkar om, at de ikke
ma vaere skinnende.

2. Der meddeles dispensation til en facadehgjde, som ansggt.

3. Der meddeles tilladelse til udstykning som vist pa situationsplan.



Kommuneplan 2021
Ejendommen er beliggende i landzone.

Omradet er omfattet af kommuneplanramme nr. 08-1-F ”Rekreativt omrade syd for Albertinelund
Camping”, der udlaegger omradets anvendelse til ferie- og kongrescenter samt stare rekreativt om-
rade.

Det ansggte er omfattet af lokalplan nr. 016-707 “Feriecenter ved Albertinelund - Bgnnerup Strand”,
der er vedtaget i 2008.

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 6 ha. vest for vejen Albertinelund og nord for
Graesholmvej. Der henvises til luftfoto pd side 1.

Lokalplanomradet er beliggende pa den sydlige del af Albertinelund Campingplads grund.

Lokalplanen har til formal at muliggere omradets anvendelse til feriecenter med tilhgrende
faciliteter, at fastlaegge vejadgang samt at fastleegge bestemmelser om bebyggelsens ud-
formning og placering.

Omradet m& kun anvendes til feriecenterbebyggelse samt forpagterbolig. Omradet vil
kunne benyttes hele 3ret rundt til enkeltovernatninger, ferie, weekendophold, lejrskoleop-
hold, kursusophold og anden lignende anvendelse.

Ejendommen er beliggende i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som et bevaringsvaerdigt
landskab ”Bgnnerup Kystforland” som skal bevares og beskyttes.

Forud for lokalplanens vedtagelse, hvor Regionplan 2005 for Arhus Amt og Kommuneplan 1999-2011
for Narre Djurs kommune var gaeldende, blev det vurderet at lokalplanen ikke pavirkede internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader eller andre natur-, kultur- eller landskabelige vaerdier.

Det kan bemaerkes, at der umiddelbart vest for ejendommen i kommuneplanen er udlagt et sommer-
husomrade.

Skovbyggelinje (NBL § 17)

Ejendommen er beliggende indenfor skovbyggelinjen. Da lokalplanen blev vedtaget, far omradet blev
omfattet af skovbyggelinjen, kraver det ansggte ikke dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 i
forhold til skovbyggelinjen.

Fortidsmindebeskyttelseslinje (NBL § 18)
Den nordlige del af lokalplansomradet er omfatter af fortidsmindebeskyttelseslinjen, der gaelder in-
den for 100 m fra den nord for lokalplansomradet beliggende gravhgj.

Ifolge naturbeskyttelseslovens § 18 ma ikke foretages andring i tilstanden af arealet inden for 100 m
fra fortidsminder, der er beskyttet efter bestemmelserne i museumsloven. Der ma ikke etableres
hegn, placeres campingvogne og lignende.

Da det ansggte ikke, ligger inden for fortidsmindebeskyttelseslinje kraeves der ikke dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 18.

Der gares opmaerksom pa at gravhgjen og fortidsmindebeskyttelseslinjen som er vist pa kortbilag 2 i
lokalplanen og at der ma jf. lokalplanens § 13.2 ikke foretages andringer af eksisterende lovlige for-
hold indenfor omradet er er omfattet af naturbeskyttelseslovens fortidsmindebeskyttelseslinje, med-
mindre der er meddelt tilladelse fra Norddjurs Kommune.



Vurdering
Der er ansggt om dispensation og landzonetilladelse i forhold til 3 bestemmelser i lokalplanen.

Vurdering i forhold til den ansegte udstykning
Der er ansggt om dispensation til udstykning i henhold til den fremsendte situationsplan.

Ifalge lokalplanens afsnit vedr. udstykning gaelder bl.a.:

§ 4.1 - Indenfor lokalplanens omrdde skal yderligere udstykning ske efter naermere tilladelse fra
Norddjurs Kommune.

Det vurderes at lokalplanen ikke er til hinder for ansggningen om udstykning, idet det fremgar af lo-
kalplanen at udstykning kan ske efter narmere tilladelse fra kommunen. | praksis skal bestemmelsen
med en sadan ordlyd i en lokalplan behandles som en dispensation.

Norddjurs kommune har vurderet at udstykningen er i overensstemmelse med lokalplanens intention
om, at omradet skal fremtraede som ét sammenhangende omrade - bl.a. ved at udearealer ikke ud-
stykkes, men er feelles.

Vurdering i forhold til den ansegte facadehgjde
Der er er ansggt om dispensation til en facade hgjde pa 5,87 m pa en mindre del af ferieboligerne
ene facade.

Ifalge lokalplanens afsnit vedr. bygningers facadehajde:

§ 7.7 - Facadehgjden, bortset fra gavitrekantet, md ikke overstige 4,0 m over terraen regnet til
den linje, hvor ydervaegge og tagflade mades. Pd ejer-/forpagterboligen ma facadehgjden pad
mindst en langside ikke overstige 3,5 m.

P& ferieboligernes ene langside med leengden 13,60 m bliver facadehgjden 2,5 m. P& den
anden langside bliver facadehgjden pad de 11,18 m af huset lzengde ligeledes 2,5 m. Ud for
den ikke overdaekkede terrasse bliver facadehgjden 5,87 m pd 2,42 m af husets leengde.

Det er oplyst, at ferieboligernes hgjde til tagryg bliver 6,5 m, hvor der jf. lokalplanens §
7.6 er tilladt en bygningshgjde pa 8,0 m. Ifglge lokalplanens § 7.4 ma der bygges i 112
etage med trempel og udnyttet tagetage.

Det vurderes at der er tale om en yderst begraenset del af den ene facades laengde der
ikke overholder lokalplanens bestemmelse vedr. facadehgjder. Herudover kan det bemaer-
kes at den gvrige del af facaderne holder sig 1,5 m under den tilladte facadehgjde samt at
ferieboligernes tagryg holder sig 1,5 m under den tilladte bygningshgjde.

Der laegges vaegt pa, at ferieboligerne ikke overskrider den maksimale bygningshgijde,
hvorfor den ansggte udformning af ferieboligerne ikke vurderes at medfgre ggede skygge-
gener for naboejendommene i forhold til, hvis lokalplanens facadehgjde havde veeret over-
holdt for hele bygningen. Desuden kan det bemaerkes at den del af facaden, der overskri-
der lokalplanens facadehgjde ikke udfgres med vinduer, hvorved det ikke vil give anled-
ning til ggede indsigtsgener.

Der legges desuden vaegt pd at ferieboligerne placeres i betydelig afstand fra naboer, lige
som lokalplanen fastlaegger at der skal etableres et plantebzelte og et grgnt friareal som
sikre afstanden til naboer.



Det kan bemaerkes, at ifglge lokalplanen kan forpagterboligen opfgres med en bygnings-
hgjde pa max 5,0 m, herudover skal forpagterboligen alene overholde en facadehgijde pa
3,5 m pa den ene langside, hvorfor det vil vaere muligt at opfere forpagterboligen med en-
sidig taghaeldning og med en 5 m hgj facade pa den anden langside.

Det er vurderet at en dispensation fra lokalplanens bestemmelse vedr. facadehgjde ikke er
i strid med lokalplanens principper, da bygnings- og facadehgjder ikke er udtrykkeligt
naevnt og beskrevet i lokalplanens formal eller anvendelsesbestemmelser.

Vurdering i forhold til det ansogte tagmateriale
Der er er ansggt om dispensation til at anvende sorte betontagsten pa ferieboligerne.

Ifalge lokalplanens afsnit vedr. bygningers facadehajde:

§ 8.3 - Tage skal beklaedes med sort tagpap med lister. Pd ejer-/forpagterboligen kan dog ogsd
beklaedes med tagsten. Der md ikke anvendes glaserede tagsten.

Det vurderes at hensigten med bestemmelsen i lokalplanen vedrgrende tagmateriale bl.a. har vaeret
at opna et ensartet udtryk. Norddjurs Kommune finder saledes, at denne hensigt vil kunne imade-
kommes uanset, at der dispenseres til et andet tagmateriale.

Der stilles vilkar om, at tagstenene ikke ma vaere blanke og reflekterende og hajst have et glanstal
pa 10. Herved vil tagene fremtraede matte og sorte, som hvis der havde vaeret anvendt sort tagpap.
Det kan bemarkes at lokalplanen tillader tagsten pa forpagterboligen.

Det er vurderet at en dispensation fra lokalplanens bestemmelse om materiale til tagbekladning ikke
er i strid med lokalplanens principper, da bygningsmaterialer ikke er medtaget i lokalplanens formal
eller anvendelsesbestemmelser

Samlet vurdering

Ud over ovenstaende vurderinger i forhold til de 3 punkter i lokalplanen der er sggt dispensation for,
har Norddjurs kommune lagt vaegt pa, at det ansggte projekt overholder de avrige bestemmelser i
lokalplanen.

Det kan bemarkes at lokalplanens kortbilag er kun bindende for omradets fremtidige anvendelse.
Den pa kortbilag 2 viste bebyggelse inden for byggefelterne er ikke bindende. Antallet af bygninger
er ikke reguleret af lokalplanen.

Da det ansggte er placeret inden for byggefelterne pa kortbilag 2, og ferieboligerne udger et samlet
etageareal pa 47 feriehuse a 80 m?2 svarende til 3.760 m2, hvilket svarer til en bebyggelsesprocent pa
6,2 %. Dermed overholdes lokalplanens bestemmelser i forhold til placering, bygningsarealer og be-
byggelsesprocent. Fremtidigt nar det endnu ikke ansggte servicebygning pa max 300 m2 er opfart, vil
der ikke blive problemer med at overholde lokalplanens maksimale bebyggelsesprocent pa 20 %.

Det vurderes at det ansggte projekt vil blive fint indpasset i omradet i overensstemmelse med lokal-
planens intentioner. Ferieboligernes hgjde til tagryg bliver 1,5 m lavere end lokalplanen giver mulig-
hed for og nar de i lokalplanen kraevede beplantningsbaelter er vokset op, vurderes feriecenteret at
blive fint indpasset i omradet.

Feriecentret kommer til at ligge omgivet af et udbygget sommerhusomrade mod vest, Albertinelund
Campingplads mod nord samt mod @st og syd af landbrugsejendomme med en del skovbeplantning.
Da der i lokalplanen er bestemmelser om at der skal etableres beplantningsbalter langs skel mod
vest, gst og syd vurderes det ansggte feriecenter ikke at pavirke det det omgivende landskab nega-
tivt.

10



Der er ved afggrelsen lagt vaegt pa, at det ansggte, ikke strider mod kommuneplanens retningslinjer
og kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages ved administrationen af plan-
lovens landzonebestemmelser.

Vurderingen bygger pa, at opfarelse af ferieboligerne ikke vil vaere til gene for eller medfgre vaesent-
lige @ndringer pa de omkringliggende ejendomme. Det ma forudsattes at naboerne i omradet ma
have forventet at lokalplanen, der blev vedtaget tilbage i 2008, pa et tidspunkt ville blive realiseret.

Det vurderes ligeledes at der ikke er landskabelige, kulturelle og miljgmaessige forhold, der kunne
tale imod det ansagte.

Risikovurdering iht. Habitatbekendtgerelsen

Natura 2000

I henhold til bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af, om projekter i sig selv, eller
i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt.

Naermeste Natura 2000-omrade ”Fuglebeskyttelsesomrade - Nordvestlige Kattegat” er beliggende ca.
610 km nord for projektomradet.

Norddjurs Kommune har vurderet, at aktiviteten ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa Natura 2000
omradet, og at der derfor ikke skal foretages en naermere konsekvensvurdering.

Beskyttede arter omfattet af Habitatdirektivet

I henhold til bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af projekter iht. Habitatdirekti-
vets bilag IV-arter (artsbeskyttelse).

Norddjurs Kommune har ikke kendskab til, at der findes arter der er omfattet af bilag IV i umiddelbar
naerhed af projektomradet.

Det er endvidere Norddjurs Kommunes vurdering, at projektet ikke vil beskadige eller gdelaegge evt.
tilstedevaerende yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de arter der er op-
taget i habitatdirektivets bilag IV.

Offentliggerelse og udnyttelse
Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Norddjurs Kommunes hjemmeside den 19. marts 2024.

Naervaerende landzonetilladelse ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb 16. april 2024.

Klage
Kommunens afggrelse kan inden 4 uger fra offentliggagrelsesdatoen ankes til Planklagenaevnet jf. ved-
lagte klagevejledning. Der er naevnets afggrelse, hvornar en klage er indkommet rettidigt.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfaelde af klage ma tilladelsen ikke udnyttes far
sagen er afgjort i Planklagenavnet, medmindre navnet bestemmer andet.
Hvis du ikke har hgrt noget efter klagefristen udlgb, kan landzonetilladelsen udnyttes.

Foraeldelse
Naerveaerende landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter at den er med-
delt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Andre tilladelser
Du skal vaere opmaerksom pa at byggeriet kraever byggetilladelse. Det fremgar der er ansggt herom.
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Byggesagsbehandlingen pabegyndes efter klagefristens udlgb, under forudsaetning af at narvaerende
tilladelse ikke paklages.

Kommunen har med denne afggrelse, alene taget stilling til ans@gningen i henhold til planlovens § 35,
stk. 1. Der er saledes ikke taget stilling til andre tilladelser, der matte vaere na@dvendige efter andre
bestemmelser i planloven eller efter anden lovgivning.

Med venlig hilsen

Pia Hauge
Byggesagsbehandler

Kopi sendt til:

Danmarks Naturfredningsforenings hovedkontor: dnnorddjurs-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening Norddjurs: norddjurs@dn.dk

De naboer der har indsendt bemaerkninger ifm. naboorienteringen

Klagevejledning - Se naeste side
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Klagevejledning
Denne afgarelse kan paklages til Planklagenavnet jf. Planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede er:

Erhvervsministeren

Enhver med retlig interesse i sagens udfald

Landsdaekkende foreninger og organisationer, der har som hovedformal at beskytte natur og miljg,
eller varetage vaesentlige brugerinteresser.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen
med Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Norddjurs Kommune via klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

| klageportalen sendes din klage automatisk farst til Norddjurs Kommune. Hvis Norddjurs Kommune
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i navnet via klageportalen. Du
far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klage-
portalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet. Naevnet afger herefter, om du
kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller
helligdag, forlaenges klagefristen til den falgende hverdag.

Opsattende virkning
En rettidig klage over denne afggrelse har opsattende virkning, medmindre Planklagenavnet be-
stemmer andet.

Segsmal
Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens mod-
tagelse.
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